UCHWALA NR VIII/29/19
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SLUPI

z dnia 21 marca 2019 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Nowa Stupia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 91it ,,a” oraz art. 40 ust. 1 iust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2018r. poz.994ze zm.), art. 11 ust.2oraz art. 13, art. 24 ust. 1,
art. 34 ust. 1 pkt 3 w zwiazku z art. 37 ust. 2 pkt 1, a takze art. 34 ust. 6, art. 68 ust. 1, ust. 1a i ust. 1b ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2204 ze zm.) Rada Miejska w Nowe;j
Stupi, uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Okresla si¢ zasady nabywania, zbywania i obcigzania oraz wydzierzawiania i najmu na czas dtuzszy niz
3 lata Iub na czas nieoznaczony nieruchomosci stanowigcych mienie Gminy Nowa Stupia.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy rozumie¢ Gming Nowa Stupia;
2) Radzie — nalezy rozumie¢ Rade Miejska w Nowej Stupi;
3) Burmistrzu — nalezy rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Nowa Stupia;

4) zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowigce wilasno§¢ Gminy, ktoére
nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego Gminy;

5) obcigzeniu nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych
obciazajacych nieruchomosc;

6) nabyciu lub zbyciu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynnosci prawnych, na
podstawie, ktorych nastepuje przeniesienie wiasno$ci nieruchomosci, przeniesienie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej, udziatu we wspoétwlasnosci lub w prawie uzytkowania wieczystego oraz
oddanie jej w uzytkowanie wieczyste;

7) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ cele publiczne wymienione w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami lub inne cele publiczne wymienione w przepisach szczegdlnych;

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.
Dz.U. 22018 r., poz. 2204 z p6zn. zm.).

§ 3. Decyzje w sprawach gospodarowania zasobem nieruchomosci podejmuje Burmistrz lub upowazniony
przez Burmistrza pracownik Urzedu Miasta i Gminy w Nowej Stupi w zakresie udzielonego mu pelnomocnictwa.

DZIAL 11,
ZASADY NABYWANIA, ZAMIANY, ZBYWANIA I OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI
Rozdzial 1.
Nabywanie nieruchomosci

§ 4. 1. Nieruchomo$ci nabywane sg do zasobu nieruchomosci w szczegolnosci ze wzgledu na:
1) potrzeby inwestycyjne Gminy;
2) potrzeby zwigzane z realizacjg zadan wlasnych oraz celow publicznych;
3) potrzeby rozwojowe Gminy;

4) w celu uregulowania stanéw prawnych, w tym uzyskania tytulu prawnego do nieruchomosci znajdujacych sig
w posiadaniu Gminy;

5) postanowienia przepiséw szczegolnych.

Id: 2BAFD312-886D-4FDA-B19D-B1662BBA3773. Uchwalony Strona 1



2. Wyraza si¢ zgod¢ na nabywanie na rzecz Gminy nieruchomosci przeznaczonych na cele wymienione
w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Odptatne nabycie prawa wiasnos$ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
ktorego cena przekracza .................... ztotych wymaga zgody Rady.

4. Darowizna i nieodptatne nabycie na rzecz Gminy nie wymaga zgody Rady.

Rozdzial 2.
Zamiana nieruchomeosci

§ 5. 1. Wyraza si¢ zgode na zamiang¢ nieruchomosci przez Gming, z zastrzezeniem ust. 4.
2. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w przypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

3. Rozliczenie nalezno$ci stron ztytulu zamiany nieruchomosci moze obejmowaé, oprocz wartosci
nieruchomosci, rowniez odszkodowania i inne wzajemne zobowigzania stron.

4. Zamiana nieruchomosci, ktorej cena przekracza ...................... ztotych wymaga zgody Rady.

Rozdzial 3.
Zbycie nieruchomosci oraz bonifikata

§ 6. 1. Wyraza si¢ zgode na zbywanie nieruchomosci przez Gming, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zbycie nieruchomosci, ktorej cena przekracza ....................... zlotych wymaga zgody Rady.

3. Do zbycia z zasobu nieruchomos$ci moga by¢ przeznaczone nieruchomosci zbedne dla realizacji zadan
Gminy.

§7.1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz samodzielnych lokali mieszkalnych wraz =z pomieszczeniami
przynaleznymi do lokalu, stanowigcych wlasno§¢ Gminy usytuowanych w budynkach stanowiacych
wspotwlasnos¢ Gminy, wraz ze sprzedaza utamkowej czgséci gruntu i budynku z zastrzezeniem ust. 2.

2. Wylacza sie ze sprzedazy:
1) lokale mieszkalne w budynkach, w ktérych lokale przeznaczone sa na wynajem, jako lokale socjalne;

2) lokale mieszkalne, ktéorych najemcy w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku
o wyrazenie zgody na sprzedaz nieruchomosci, zalegali w oplatach czynszowych na kwote przekraczajaca
3 miesieczny czynsz lub skorzystali zumorzenia w okresie ostatnich 5 lat, chyba, ze znajemca zostanie
zawarte porozumienie i dokona sptaty wszelkich zaleglosci;

3) ostatni lokal mieszkalny stanowiacy wlasno$¢ Gminy w budynku, gdy dla tego lokalu blednie ustalono
przynalezny do niego udziat w nieruchomosci wspdlnej, chyba, ze dokona sie sprostowania tego udziatu.

3. Dla okreslenia ceny sprzedazy lokalu, przy sprzedazy na rzecz najemcy tego lokalu, ktéremu przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy ustala si¢ nastgpujace warunki i stawki bonifikat:

1) przy okresie najmu lokalu mieszkalnego trwajacego powyzej 10 lat cena ustalona zostanie poprzez
pomniegjszenie o 80 % jego wartosci, okreslonej na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez
rzeczoznawcg majatkowego. W przypadku wstapienia w stosunek najmu z mocy prawa najemca moze doliczy¢
okres trwania najmu poprzednika prawnego;

2) przy okresie najmu lokalu mieszkalnego trwajacego nie krdcej niz 3 lata, a nie dluzej niz 10 lat cena ustalona
zostanie poprzez pomniejszenie o 70% jego wartosci, okre§lonej na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawcg¢ majatkowego.

4. Najemca lokalu w protokole z rokowan sklada o§wiadczenie woli o zrzeczeniu si¢ roszczenia o zwrot kwoty
zwaloryzowanej kaucji mieszkaniowe;.

Rozdzial 4.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 8. Wyraza si¢ zgode na obcigzanie nieruchomo$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi, polegajacymi
w szczegolnosci na:

1) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie;

2) ustanowieniu shuzebnosci gruntowych;
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3) ustanowieniu hipoteki.
§ 9. Obciazenie nieruchomosci hipoteka w kwocie wigkszej niz ................... zt wymaga zgody Rady.

DZIAL I11.
ZASADY WYDZIERZAWIANIA, WYNAJMOWANIA NIERUCHOMOSCI
NA OKRES POWYZEJ 3 LAT ORAZ OSTAPIENIE OD PRZETARGU

§ 11. Ilekro¢ w dalszych przepisach mowa jest o dzierzawie, dzierzawcy, wydzierzawiajagcym nalezy przez to
rozumie¢ odpowiednio takze najem, najemcg i wynajmujacego.

§ 12. Przedmiotem dzierzawy moze by¢ nieruchomos$¢ (lokal, budynek, dziatka gruntu zabudowana
i niezabudowana) lub jej czes¢.

§ 13. Wyraza si¢ zgodg na:
1) zawarcie umow dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata oraz na czas nieoznaczony,

2) zawarcie umow dzierzawy, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne
umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

§ 14. 1. Wyraza si¢ zgode na wydzierzawienie w trybie bezprzetargowym, z zastrzezeniem ust. 2 na okres
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nieruchomosci w nastepujacych przypadkach:

1) na cele rolne lub hodowlane;
2) na rzecz gminnych jednostek organizacyjnych lub gminnych instytucji kultury;
3) na rzecz klubow sportowych lub stowarzyszen - na cele zwigzane z ich dzialalnos$cig statutows.

2. W przypadku ubiegania si¢ o dzierzawe przez wigcej niz jedng osob¢ (jeden podmiot) obowigzuje tryb
przetargowy.

§ 15. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od trybu przetargowego zawarcia kolejnych uméw dzierzawy na okres
do 3lat, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

§ 16. Wysoko$¢ minimalnych stawek czynszu dzierzawy ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwalg zastosowanie majg przepisy powszechnie
obowigzujace, w szczego6lnosci ustawa o gospodarce nieruchomog$ciami.

§ 18. Niniejsza uchwala nie narusza uchwaty Nr XLIV/88/17 Rady Gminy Nowa Stupia z dnia 29 listopada
2017r. wsprawie ustalenia zasad obcigzania nieruchomosci bedacych wilasnoscia Gminy Nowa Stupia
stuzebnoscig przesytu (publikacja w Dzienniku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego dnia 04.12.2017 r. pod nr 3645)

§ 19. Traci moc uchwata Nr XLIV/87/17 Rady Gminy Nowa Shupia z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych Gminy Nowa Stupia na rzecz ich najemcow oraz udzielenia bonifikaty.

§ 20. Sprawy wszczgte w oparciu o uchwale, o ktérej mowa w § 19 prowadzi si¢ dalej na zasadach okreslonych
W niniejszej uchwale.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowa Stupia.

~ §22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jerzy Roman
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Uzasadnienie

Podjecie niniejszej uchwaly wynika zupowaznienia, zawartego w art. 18 ust. 2 pkt9 lit. austawy
o samorzadzie gminnym, ktéry to przepis do wylacznej wiasciwosci Rady zastrzega prawo okreslenia zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas niecoznaczony, o ile ustawy szczego6lne nie stanowig inaczej; uchwata
Rady jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢; do czasu okreslenia zasad
Burmistrz moze dokonywac tych czynnosci wytacznie za zgodg Rady, wyrazonej w drodze uchwaty.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami w art. 37 ust. 4 wymaga stosowania trybu przetargowego przy
wydzierzawieniu lub najmie gruntéw bedacych wlasnoscig Gminy, ktorych czas trwania jest dtuzszy niz 3 lata.
Artykut ten dopuszcza jednoczesnie inng regulacje na podstawie uchwaty Rady.

Upowaznienie Burmistrza do samodzielnego dziatania w zakresie przewidzianym przez w/w uchwale
podyktowane sg usprawnieniem dziatan w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na czas dtuzszy niz 3 lata.
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