UCHWALA NR LII1/16/22
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SLUPI

z dnia 16 marca 2022 r.

w sprawie okreS§lenia zasad wynajmowania lokali, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Nowa Stupia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1372) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
7 2020r. poz. 611 ze zm.), Rada Miejska w Nowej Stupi uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa
Stupia”, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy w Nowej Stupi.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr [/3/04 Rady Gminy w Nowej Stupi z dnia 12 stycznia 2004r. w sprawie okreslenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Rafal Piasecki
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Zatacznik do uchwaty Nr LIII/16/22
Rady Miejskiej w Nowej Stupi
z dnia 16 marca 2022 r.
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne
§ 1. llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

1) dochodzie- nalezy przez to rozumie¢ $redni dochdd, obliczony na podstawie sumy wszystkich dochodow
cztonkoéw gospodarstwa domowego, osiagnigtych w ostatnich trzech miesigcach poprzedzajacych date ztozenia
deklaracji, ustalonych zgodnie z ustawg z 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. z2019r.
poz. 2133 z pdzn. zm.),

2) Gminie- nalezy przez to rozumie¢ Gming Nowa Stupia,

3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Nowa Stupia,
4) Komisji- nalezy przez to rozumie¢ Spoteczna Komisje Mieszkaniowa,

5) Uchwale- nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

6) Urzedzie- nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta i Gminy w Nowej Stupi,

7) Ustawie- nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 611).

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowne
obnizenie czynszu.

§ 2. 1. Umowa najmu lokalu moze zosta¢ zawarta z osobg osiggajaca dochod w przeliczeniu na osobe
w gospodarstwie domowym w wysoko$ci uprawniajacej do przyznania dodatku mieszkaniowego, a w przypadku
umowy najmu lokalu socjalnego — z osobg osiagajaca nie wigcej niz 80% tego dochodu w przeliczeniu na osobe
w gospodarstwie domowym.

2. Dochéd, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ po wykazaniu dochodéw wszystkich czlonkdéw gospodarstwa
domowego.

3. Nie planuje si¢ obnizek czynszu na wnioski Najemcow lokali o niskich dochodach gdyz pomoc rodzinom
i osobom samotnym w trudnym potozeniu materialnym jest realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie gminy
odpowiednich $rodkow na wyptaty dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych
uregulowan.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 3. 1. Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie na stale w lokalu, w ktérym na jedng osobe¢ uprawniong przypada mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej,

2) zamieszkiwanie w lokalu nienadajgcym si¢ na staty pobyt ludzi,

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacj¢), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ - nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0s6b wspolnie z nim zamieszkujacych z powodu schorzen lub
niepelnosprawnosci.

2. Nie stanowig warunkéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dewastowanie dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych,
2) pogarszanie celowo i wlasnym dziataniem warunkéw mieszkaniowych w dotychczas zajmowanym lokalu,

3) powodowanie z wlasnej winy zaleglosci czynszowych w dotychczas zajmowanym lokalu mieszkalnym.
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Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 4. Pierwszenstwo, zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego przystuguje
osobom ktore:

1) spetniaja warunki dochodowe okreslone w uchwale,

2) zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w budynku wymagajacym oproznienia
z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbiorki, remontu, modernizacji lub sprzedazy,

3) utracity lokal w skutek kleski zywiotowej (pozaru, powodzi itp.) lub zamieszkujg w budynkach, ktérych stan
techniczny stwarza zagrozenie dla zdrowia i zycia, co zostato potwierdzone przez wtasciwy organ,

4) opuscity Dom Dziecka, rodzing zastgpcza lub placowke opiekunczo- wychowawcza w wyniku uzyskania
petnoletnosci i nie posiadajg prawa do innego lokalu mieszkalnego,

5) w obecnym miejscu przebywania borykaja si¢ z problemami zyciowymi i rodzinnymi,

6) posiadaja prawo do lokalu socjalnego lub komunalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego,
7) sa zameldowani na pobyt staly na terenie Gminy przez okres nie krotszy niz 5 lat,

8) nie posiadaja tytulu wlasnosci do innego lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 5. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, z ktorymi zostaly zawarte
umowy na czas nieokreslony, moga dokonywac¢ w oparciu o ztozone wnioski zamiany lokali.

2. Zamiana moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez Gming¢ lokalu wolnego w zamian za lokal dotychczas
zajmowany przez najemce.

3. Zamiana moze by¢ uzasadniona zuwagi na zle warunki mieszkaniowe, ze wzglgdow zdrowotnych
uzasadniajacych poprawe warunkéw mieszkalnych, z waznych przyczyn rodzinnych i spotecznych.

4. Zamiana lokali mieszkalnych, migdzy najemcami wymaga ich porozumienia oraz uzyskania pisemnej zgody
Burmistrza na zamiang lokali.

5. Koszty zwigzane z dokonaniem zamian ponosza najemcy.

6. Zgoda na zamian¢ jest uwarunkowana uregulowaniem przez najemcOéw zobowigzan wynikajacych
z zawartych umow.

7. Burmistrz moze odméwic¢ dokonania zamiany, jezeli w jej wyniku zostatyby naruszone prawa badz interesy
0sOb wspolnie zamieszkatych z najemca.

8. Burmistrz moze zaproponowaé¢ najemcy lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w zasobie zamiang
zajmowanego lokalu na inny lokal mieszkalny w zasobie, oile jest to konieczne dla realizacji zatozen
wieloletniego programu gospodarowania zasobem lub uzasadnione potrzebg uzyskania wolnych lokali w celu
wynaj¢cia ich w trybie najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieokreslony i najem socjalny
oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 6. 1. Wnioski os6b ubiegajacych si¢ o najem lokali na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych sktada
si¢ w Urzedzie.

2. Whniosek, o ktorym mowa w ust. 1 powinien zawiera¢ nastepujace informacje:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy,
2) miejsce aktualnego zamieszkania lub zameldowania,

3) stan rodzinny wnioskodawcy (ilo$¢ cztonkow, stopien pokrewienstwa, wiek),
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4) zrodto 1 wysokos¢ dochodow wszystkich cztonkow w przeliczeniu na osobe¢ z okres trzech miesigcy od daty
ztozenia wniosku,

5) opis obecnych warunkéw mieszkaniowych,

6) informacje o warunkach mieszkaniowych potwierdzone przez MGOPS,

7) o$wiadczenie o braku tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego.
3. Wnioski podlegaja weryfikacji przez pracownika merytorycznego Urzedu.

4. Weryfikacja wnioskow, o ktorych mowa w § 6, przeprowadzana jest w oparciu o nastgpujace kryteria, ktore
muszg zosta¢ spetnione acznie:

1) kryterium zamieszkiwania, ktére uznaje si¢ za spetnione, jezeli wnioskodawca zamieszkuje na terenie Gminy
Nowa Stupia;

2) kryterium dochodowe, ktére uwaza si¢ za spelione, o ile zachodza przestanki wskazane w § 2.

3) kryterium nieposiadania tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego; kryterium to nie bedzie spetnione
jezeli wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajagca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna osoba
zgloszona do wspolnego zamieszkiwania:

a) posiada tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego lub jego czes$ci i moze go
uzywac;

b) posiada tytut prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie lub z ktérej pozytki daja mozliwos¢ zabezpieczenia
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie

5. W przypadku niespelnienia ktoregokolwiek z kryteriow okreslonych w ust. 4 nastgpuje odmowa
umieszczenia wnioskodawcy na li§cie 0sob oczekujacych na przydziat lokalu.

6. W razie potrzeby wzywa si¢ Wnioskodawce do uzupetienia brakow formalnych wniosku.
7. Po uzupetieniu brakéw formalnych, kompletny wniosek wpisywani sa na list¢ oczekujacych.

8. Wnioskodawcy zobowigzani sg do uzupeklienia wniosku w przypadku, gdy dane zawarte w nim zmienity
sig, jesli zmiana ta moze mie¢ wpltyw na sposob rozpatrzenia wniosku.

9. W przypadku zlozenia niekompletnego wniosku, wnioskodawca otrzyma zawiadomienie o koniecznosci jego
uzupehienia w wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 7 dni.

10. W przypadku  nieuzupehlienia wniosku w wyznaczonym terminie, wniosek zostanie zwrocony
wnioskodawcy.

§ 7. 1. Wniosek zweryfikowany przez pracownika merytorycznego Urzedu sprawdzany jest i opiniowany
nastepnie przez Spoleczng Komisje Mieszkaniowg zgodnie z zasadami okreslonymi ponize;j.

2. Komisja obraduje na posiedzeniach zwotywanych przez jej przewodniczacego nie rzadziej niz raz na
6 miesiecy.

3. W sktad Komisji wchodza:

1) Przewodniczacy Komisji Gospodarki Mieszkaniowej oraz dwoch innych cztonkéw w/w komisji wskazanych
przez Rad¢ Miejska na okres kadencji Rady.

2) Osoby wskazane przez Burmistrza Miasta i Gminy w drodze Zarzadzenia na okres wskazany w Zarzadzeniu
sposrod :

a) pracownikow UMiG w Nowej Stupi, innych niz osoby weryfikujace wnioski w trybie okreslonym w § 6.
b) pracownikéw MGOPS w Nowej Stupi.
4. Komisja na pierwszym posiedzeniu zobowigzana jest do przyjecia regulaminu swojej pracy.

5. Komisja w trakcie sowich posiedzen dokonuje kontroli prawidtowosci weryfikacji wnioskéw dokonanej
przez pracownika Urzedu w okresie od ostatniego posiedzenia Komisji. Kontrola odbywa si¢ pod katem
kompletnos$ci wnioskéw zgodnie z §6 ust. 2, kryteriow okre§lonych w §6 ust. 4, aktualno$ci zawartych w nich
danych oraz prawidlowo$ci rozstrzygniecia tj. kwalifikacji wniosku jako wniosku uwzglednionego lub
Zwroconego.
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6. Po przeprowadzeniu kontroli Komisja przedstawia Burmistrzowi opini¢ zawierajacg informacj¢ o wyniku
kontroli i ocene prawidlowo$ci weryfikacji wnioskow przez pracownika. W oparciu o powyzsza opini¢ Burmistrz
dokonuje przyznania wolnego lokalu mieszkalnego. W przypadku kilku pozytywnie rozpatrzonych wnioskow
o pierwszenstwie przyznania decyduje data wptywu wniosku.

§ 8. W przypadku przyznania lokalu komunalnego lub lokalu socjalnego, wnioskodawca zostanie droga
pisemna poinformowany o przyznaniu mu tego lokalu oraz o wyznaczonym terminie zawarcia umowy.

§ 9. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz moze zawrze¢ umowe najmu lokalu lub lokalu
socjalnego z wnioskodawca bez zasiggnigcia opinii Komisji, o ile jest to uzasadnione szczegdlnym interesem
spotecznosci lokalnej, badz zasadami wspotzycia spoltecznego. Dotyczy to w szczegdlnosci osob, ktorych pobyt
w dotychczasowym miejscu zamieszkania, ze wzgledu na jego stan techniczny, zagraza ich zdrowiu i zyciu jak
réwniez przypadkow bedacych wynikiem klesk zywiotowych lub innych naglych zdarzen losowych.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 10. 1. Z osobami, ktore pozostaly w lokalu lub lokalu socjalnym po rozwigzaniu umowy najmu przez
najemce, opuszczeniu go i wymeldowaniu najemcy lub pozostalty w lokalu po $mierci najemcy inie wstapity
w stosunek najmu w trybie art. 691 § 2 Kodeksu cywilnego moze zosta¢ zawarta umowa najmu tego lokalu pod
warunkiem, ze osoby te spetniajg ponizsze warunki:

1) zamieszkiwaly stale z najemca i byly zameldowane w tym lokalu na pobyt staly przez okres, co najmniej 5 lat
do chwili rozwigzania umowy przez najemcg, opuszczenia lokalu przez najemce i wymeldowania najemcy lub
$mierci najemcy,

2) utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

3) przestrzegajg regulaminu porzadku domowego,

4) optacaja odszkodowanie za zajmowanie lokalu lub lokalu socjalnego bez tytutu prawnego,
5) za uzywanie lokalu lub lokalu socjalnego nie wystepuja zalegtosci,

6) speliaja kryterium dochodowe okre§lone w § 2 ust. 1.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 jest zameldowanie i zamieszkanie wspolnie z najemca
co jednoznacznie wykaze postgpowanie wyjasniajace.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub w lokalu w ktérego najem nie wstapily po
$mierci najemcy, obowigzane sg do oproznienia tego lokalu w terminie jednego miesigca.

4. Do czasu oproznienia lokalu, osoby o ktérych mowa w ust. 3 obowigzane sa ponosi¢ oplaty za ten lokal
i utrzymywac go w nalezytym stanie technicznym.

5. W przypadku gdy powierzchnia mieszkalna lokalu w przeliczeniu na jedng osobg przekracza powierzchnie
normatywna, okre§long w art. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, Gmina moze wskaza¢ inny, mniejszy lokal.

6. Gmina wystgpi z wnioskiem do wilasciwego sadu o oprdoznienie lokalu w przypadku osob zajmujacych go
bezprawnie, ktdre nie zamierzaja opuscic¢ lokalu dobrowolnie.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. 1. Warunki, ktore winien spetniaé¢ lokal dla osoby niepetnosprawnej powinny pozwoli¢ na swobodna
mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sa dla niej niezbedne w trakcie korzystania z lokalu a w
szczegolnosci poruszanie sie po lokalu, korzystanie z kuchni i tazienki.

2. W miar¢ posiadanych zasoboéw mieszkaniowych w przypadku 0sob z niepelnosprawnosciag narzadu ruchu
i wymagajacych korzystania z wozka inwalidzkiego, wskazany lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier
architektonicznych, przystosowanym do potrzeb osob niepelnosprawnych, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami.
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3. W miarg¢ posiadanych zasobow mieszkaniowych w przypadku osob z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu,
nieporuszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany bedzie na najnizszej kondygnacji
budynku.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan pomocy spolecznej oraz zwigzanych ze wsparciem rodziny
i systemu pieczy zastepczej

§ 12. 1. Lokal mieszkalny z zasobu mieszkaniowego Gminy moze zosta¢ przeznaczony na wykonanie zadan
jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004r.
0 pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 201 1r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej.

2. Lokal, o ktorym mowa w ust. 1, moze zosta¢ przeznaczony na mieszkanie chronione.

3. Jako podstawowe kryteria dla lokalu mieszkalnego przeznaczonego na cele wymienione w ust. 2 przyjmuje
sie:
1) wyposazenie lokalu w niezbedne instalacje,

2) stan techniczny lokalu pozwalajacy na bezpieczne jego uzytkowanie.

4. Gmina zabezpiecza lokal mieszkalny na cele wymienione wust.2na wniosek Kierownika Miejsko
Gminnego O$rodka Pomocy Spotecznej w Nowej Stupi dotyczacy uprawnionej osoby.
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Uzasadnienie

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego Rada Miejska uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Uchwalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy nalezy do wytacznej kompetencji Rady Miejskiej. Niniejsza uchwata okresla
zasady wynajmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa Stupia, jak réwniez
wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagca wynajecie lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa Shupia. Ponadto w uchwale uregulowane sg kryteria wyboru osoéb,
ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego, warunki
dokonywania zamiany lokali, tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali mieszkalnych i o najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoteczne;.

W niniejszym akcie znalazly si¢ takze zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly
w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $§mierci najemcy.

W uchwale zostaly uregulowane kwestie dotyczace warunkow jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla
0sOb niepelnosprawnych oraz zasady przyznawania lokali na realizacj¢ zadan jednostek samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej oraz wustawie adnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastgpcze;j.
Okreslanie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i sposobu
poddania tych spraw kontroli spotecznej umozliwi tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy — Gminy Nowa Shupia.
Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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